ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEK o
INGATLANHASZNOSITASHOZ

1. Az Altalanos Szerzidési Feltételek hatalya, értelmezé rendelkezések

1.1. A jelen Altalanos Szerzédési Feltételek (a tovabbiakban ASZF) hatilya az Eszterhazy
Karoly Katolikus Egyetem - székhely: 3300 Eger, Eszterhazy tér 1.; adoszam: 19308698-2-10;
szamlaszam: 11739009-23916456 szamlavezetd pénzintézet: OTP Bank Nyrt.; képvisel6: Dr.
Pajtokné Dr. Tari Ilona rektor - (a tovabbiakban: Bérbeado) ingatlanhasznositéasi tevékenységére
- ideiglenes teriilethaszndlatra, helyiséghasznalatra, teriilet rendezvény céljara torténd
hasznélatba adéasara, valamint kollégiumi szallashely-szolgéltatasra —(a tovabbiakban:
Ingatlanhasznositas) terjed ki, melyeket a Bérbeadd természetes és jogi személlyel
(tovabbiakban: Hasznalo, egyiittesen: Felek) hoz 1étre.

1.2. A jelen dokumentum a Bérbeadd kezelésében 1év6 ingatlan(rész) vagy helyiségek
hasznalatara vonatkozoé feltételeket tartalmazza.

1.3. Jelen ASZF-ben nem szabalyozott esetekre a Polgari Torvénykonyv bérleti szerzdésre
vonatkoz6 rendelkezései, tovabba a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény rendelkezései az iranyadoak.

1.4. Hasznal6 a brutto 200 000 Ft ellenértéket meg nem haladd Ingatlanhasznositast a Bérbeado
altal rendszeresitett megrendeld nyomtatvany (a tovabbiakban Megrendeld) kitoltésével és
alairasaval kezdeményezi, amelynek Bérbeado altal torténd visszaigazolasaval a Felek kozott
hasznositasi jogviszony jon létre.

Amennyiben az Ingatlanhasznositas ellenértéke a bruttd6 200 000 Ft-ot meghaladja, abban az
esetben kiilén hasznositasi szerz6dést kell kotni.

1.5. Az ASZF rendelkezéseit a Hasznalo a Megrendel§ alairasaval elfogadja.
2. Az ingatlan - teriilet, helyiség - hasznalatara vonatkozé rendelkezések

2.1. A Hasznalo a Megrendeldben megjeldlt idétartamban, vagy idéegység(ek)ben jogosult a
Megrendelében koriilirt ingatlant, a hozzatartozo berendezési és felszerelési targyakat, valamint
a hozzarendelt k6z0s hasznélatra szolgalo helyiségeket hasznalni. A Hasznélo e jogositvanyat
kizarolag a kijelolt térben, idOben a rendeltetésszerli hasznalat kovetelményeinek érvényesitése
mellett, a legnagyobb gondossaggal gyakorolhatja. A Hasznalo koteles tovabba az ingatlan és
felszerelései allaganak megovasardl gondoskodni, ¢€s azokat a hasznalati jogviszony
megsziinését kovetden a jelen ASZF 6.6. pontjaban foglaltak szerint a Bérbeadonak visszaadni.

2.2. A Felek a Megrendel6ben foglaltak teljesitése soran kolcsondsen egyiittmiikodve kotelesek
eljarni. A Felek kotelesek egymast minden olyan koriilményrol tajékoztatni és értesiteni, amely a
Megrendeldben foglaltak teljesitését befolyasolja, veszélyezteti, illetve gatolja.

3. Szolgaltatasi dij, fizetési feltételek

3.1. A Hasznal6 az Ingatlanhasznositas ellenértékeként dijat koteles fizetni a Bérbeadonak a
Megrendeldben meghatarozott dsszegben ¢s modon.

3.2. Felek rogzitik, hogy Bérbeadd AFA koteles ingatlan bérbeadasi tevékenységet nem folytat,
az egyetem ingatlan bérbeadasi tevékenysége adomentes, ezért az Ingatlan hasznositas keretében
kiallitott szamla AFA tartalma 0 %.



3.3. Fizetési modok:
3.3.1. Atutalas:
A Felek megallapodnak, hogy atutaldsos fizetési mod esetén Hasznald a bérleti dijat a
Bérbeado altal kidllitott szamla ellenében egy Osszegben, utdlag, a szamla kiallitasatol
szamitott nyolc (8) napos fizetési hataridon beliil atutaldssal fizeti meg a Bérbeado
MegrendelOben feltiintetett bankszamlaszamara. Utolagos utalasra helyiség, 1étesitmény nem
szallashely jellegli, eseti igénybevétele, illetve jogi személyek esetén Kollégiumi szallashely-
szolgaltatas soran van lehetdség.
Amennyiben a kollégiumi szallashely-szolgaltatast maganszemély veszi igénybe, atutaldsos
fizetés kizarolag eldre utalassal Iehetséges.

3.3.2. Bankkartya és készpénz

Bankkartyaval és készpénzzel torténd fizetésre csak kollégiumi szallashely-szolgaltatas esetén
van lehetdség, amennyiben a Hasznalé maganszemély. Ezekben az esetekben a Hasznalo
nyugtat kap, készpénzes szamla kiallitasara nincs lehetdség.

3.3.3. SZEP Kartya
SZEP kértyaval torténd fizetésre nincs lehetdség.

3.4. Hasznéalo a hasznositas megvalosuldsarol a Megrendeld mellékletét képezd teljesitési
igazolast allit ki.

3.5. Amennyiben a bérleti iddszakot kdvetd 5 munkanapon beliil a teljesitésigazolas a Hasznald
részérdél nem keriil kiallitasra, gy a Bérbeado a teljesitést elfogadottnak tekinti és a szamla
kiallitasra kertil.

3.6. Ha Hasznalo a fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelem idejére Polgari
Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:48.§-ban foglaltak szerint
meghatarozott mértékii késedelmi kamatot koteles megfizetni a Bérbeadonak, aki jogosult a
késedelmi kamat 6sszegét kiilon szamla kiallitasa Gtjan érvényesiteni.

4. A Bérbeado jogai és kotelezettségei

4.1. A Bérbeado koteles biztositani, hogy a Hasznald az ingatlant - teriiletet, helyiséget — a
Megrendeldben megjelolt idétartam, idoegység(ek) alatt az ott meghatarozott célra és
terjedelemben rendeltetésszertien hasznalhassa.

4.2. A Bérbeado szavatol azért, hogy az ingatlan - teriilet, helyiség - az atadaskor és a hasznalati
jogviszony teljes id6tartama alatt megfelel a Megrendeldben rogzitett feltételeknek és harmadik
személynek nincsen olyan joga, amely a Haszndl6 Megrendelében ¢és jogszabalyban
meghatarozott jogainak a gyakorlasat a jogviszony iddtartama alatt korlatozna, vagy kizarna. A
Bérbead¢ feleldssége a hasznalati dij mértékéig korlatozott.

4.3. A Bérbeado sziikség esetén megadja a Hasznalonak az ingatlanban taldlhatd eszk6zok
szabalyszerli hasznélatdhoz, tdroldsahoz, 6rzéséhez, karbantartasahoz sziikséges informaciokat.

4.4. A Bérbeadd lehetdvé teszi a Hasznald altal megjeldlt személyek részére az ingatlanba
torténd bejutast - annak nyitva tartasa alatt - és a Megrendeloben rogzitett infrastruktara
hasznalatat. A teriilethasznalati dij megallapitasara az infrastruktura hasznélatara is tekintettel
kertilt sor.



4.5. A Bérbeadd barmikor jogosult az ingatlan - teriilet, helyiség - rendeltetésszer(i hasznalata,
illetve a higiénias és miiszaki allapot ellendrzése céljabol a hasznaélat ellendrzésére.

5. A Hasznalo jogai és kotelezettségei

5.1. A Hasznalé koteles az ingatlan rendeltetésszerti hasznéalatdra. A Haszndlo kizardlag a
Megrendeldben megjeldlt célra veheti azt igénybe, és nem jogosult a rogzitettdl eltérd célra
hasznélni, azt barmely maganszemély, vagy jogi személy részére hasznalatba, bérbe vagy
albérletbe adni.

5.2. A Hasznal6 éaltal hasznalt ingatlanon, az ott 1évé eszkozokon, berendezési targyakon
semminemi atalakitds, vagy a rendeltetésszerli hasznalaton tulmend beavatkozds nem
végezheto.

5.3. A Hasznal6 a Megrendelében rogzitett idOtartamra, idéegység(ek)re esdé kizardlagos
hasznalat alatt is koteles a Bérbeado képviseldje (vagy meghatalmazottja) szdmara az ingatlanba
- teriiletre, vagy helyiségbe - torténd belépést és ellendrzést lehetévé tenni.

5.4. A Haszndl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Hasznald és a vele jogviszonyba keriild
személyek betartjak az esetleges hatosagi eldirasokat, a Bérbead6 szabalyzatait, az intézmény
hazirendjét, tliz- és balesetvédelmi eldirasait.

5.5. A Hasznal6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Hasznal6 ¢€s a vele jogviszonyba keriild
személyek tartozkodnak minden olyan tevékenységtdl, magatartastol, amely a Bérbeadd
rendeltetésével ellentétes, tevékenységével nem 0Osszeegyeztethetd, mitkddésére aranytalan
kockazatot jelent, illetleg jo hirnevét sérti vagy veszélyezteti, vagy a Bérbeadonal folyo egyéb
tevékenységet zavarja.

5.6. A hasznalat nem lehet ellentétes az ingatlan iizemeltethetdségével, tovabba Hasznald
tudomasul veszi, hogy az ingatlan teriiletén politikai, illetve a Katolikus Egyhéz tanitasaval
ellentétes tevékenységet nem folytathat.

5.7. Rendezvény esetén valamennyi engedélyeztetési, bejelentési és jogdijfizetési kotelezettség
a Hasznalot terheli, amelyet nem harithat at a Bérbeadora.

5.8. A Hasznal6 tudomasul veszi, hogy az ingatlant csak annak nyitvatartasi idejében, a részére
meghatarozott idétartamban, idéegység(ek)ben hasznalhatja. A Hasznal6 tudomasul veszi, hogy
a Bérbeadonak rendkiviili koriilmények esetén joga van az egyébként nyitvatartasi idonek
szamito idStartam alatt is bezdrni az ingatlant. A Hasznalo ezt, mint altala vallalt kockazatot
tudomasul veszi, és az ingatlan esetleges bezardsa kapcsan kartéritésre vagy dij visszatartasara
nem jogosult.

5.9. A Hasznalo az altala felszerelésként, tartozékként hasznalatra atvett eszkozok, targyak
tekintetében teljes korti anyagi feleldsséget vallal, illetve azok meghibdsodasa teljes vagy
részleges megsemmisiilése, eltlinése vagy ellopasa esetén a Haszndlo koteles haladéktalanul,
szoban ¢€s irasban is értesiteni a Bérbeadot, tovabba azokat potolni vagy Gjrabeszerzési értékét
megtériteni.

5.10. A Hasznal¢ vallalja, hogy a részére biztositott eszkozoket, tdrgyakat rendeltetésszeriien
hasznalja, és a tOle elvarhatd6 gondossaggal Orzi. A Hasznalo vallalja tovabba, hogy az
igénybevétel ideje alatt gondoskodik az altala hasznalt teriilet, helyiség és kornyezete
tisztantartasarol. A Hasznal6 vallalja, hogy a hasznalatot kdvetden a bérleményt az eredeti,
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atvételkori allapotban bocsajtja vissza Bérbeadd birtokaba. A Hasznald kotelezettséget vallal
arra, hogy a bérleti jogviszony megsziinését kovetden a Bérleményt kiiiriti €s a sajat személyes
targyait elszallitja.

5.11. A Bérbeadé a Hasznal6 altal az ingatlanban, illetve a hasznalattal érintett teriileten,
helyiségben elhelyezett anyagokért és eszkozokért feleldsséget nem vallal.

5.12. A Hasznal6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadé nem felel a harmadik személy altal az
ingatlan hasznalataval 6sszefliggésben a Hasznalonak okozott karokért, illetve a Hasznal6 altal
harmadik személynek okozott karokért.

5.13. A Hasznalo teljes korli anyagi felelésséggel tartozik a Bérbeadonak az altala vagy
alkalmazottja, tagja altal az ingatlanba beengedett, illetve az érdekében eljar6 harmadik
személyek altal az ingatlanban, illetve az ott clhelyezett eszkdzokben, targyakban okozott
karokért. A Hasznalé a felmeriilt kéreseményekrdl haladéktalanul koteles tajékoztatni a
Bérbeadot. A Hasznalé koteles az okozott kart kijavitani. Amennyiben kijavitasi
kotelezettségének Hasznald 15 napon beliil nem tesz eleget, a Bérbead6 jogosult az okozott kart
kijavittatni, és a felmeriilt koltséget a Hasznalo felé tovabbszamlazni.

6. A hasznalati jogviszony megsziinése, kapcsolodé rendelkezések

6.1. Az ingatlanhasznalati jogviszony megsziinik, ha

- a Megrendeldben meghatarozott idétartam lejar;

- a Felek a Megrendelé szerint megrendelt Ingatlanhasznositast kdzos megegyezéssel
megsziintetik;

- az ingatlan megsemmisiil vagy kikeriil Bérbeadd vagyonkezelésébdl,

- azarrajogosult felmond;

- haa Hasznalo ellen csddeljaras vagy felszamolasi eljaras indul, vagy ha a Hasznalo6 jogutod
nélkiil megszlinik.

6.2. A Hasznal6 az Ingatlanhasznositast a Megrendelében rogzitett kezd6 idépontot megel6z6
5. munkanapig médosithatja vagy allhat el a megrendelést6l. Késedelmes modositasi igény vagy
elallas esetén a Megrendeldben szerepld teljes dijat Hasznalonak akkor is meg kell fizetnie, ha
az ingatlant nem, vagy nem a megrendelés szerinti idotartamban veszi igénybe.

Folyamatos jellegli ingatlanhasznositdst a Hasznalo csak a megkezdett naptari honap végére
jogosult felmondani.

Az Ingatlanhasznositds idOpontjanak modositasa, az elallas €és a felmondés kizardlag irdsban
torténhet.

6.3.  Felek a masik fél ismételt vagy stlyos szerzddésszegése esetén a Megrendeld szerint
megrendelt Ingatlanhasznositast a masik félhez intézett egyoldalt, irasbeli nyilatkozattal,
azonnali hatallyal megsziintethetik. Igy kiilonosen a Bérbeadé a Megrendelé szerint megrendelt
Ingatlanhasznositast irasban felmondhatja, ha

- aHasznal6 a bérleti dijat a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a Hasznal6 a Megrendelében és az ASZF-ben vallalt vagy jogszabalyban eléirt egyéb
Iényeges kotelezettségét nem teljesiti;

- a Hasznal6 vagy a képviseletében vagy érdekében eljard személyek a Bérbeadoval vagy
alkalmazottaival szemben megengedhetetlen magatartast tanusitanak, akadalyozzak
vagy lehetetlenné teszik az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat;

- aHasznalo a képviseletében, illetve érdekében eljaré személyek az ingatlant, a teriiletet,
helyiséget illetve az azokban taldlhaté targyakat vagy eszkozoket rongéljdk vagy a
rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak.
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6.4. A Felek titoktartassal, jogvitakkal és kozlésekkel kapcsolatos jogai és kotelezettségei a
Megrendel6 szerint megrendelt Ingatlanhasznositas barmilyen okbol torténé megsziinését
kovetden is fennmaradnak, és kotelezo érvényiiek a Felekre.

6.5. A Hasznalé kifejezetten tudomasul veszi €s vallalja, hogy a haszndlati jogviszony
id6tartamanak lejartaval birtokvédelmet nem élvez, lemond a birtokvédelem jogardl, vagyis a
Megrendel6 alairasaval kijelenti, hogy semmilyen birtokvédelemre nem tart igényt, illetve ezen
igényérvényesitésrol kifejezetten lemond (pergatlo kifogas).

6.6. A Megrendel6 szerinti Ingatlanhasznositas barmely okboél torténé megsziinése esetén a
Felek haladéktalanul kotelesek egymassal elszdmolni, a Hasznald pedig koteles a megsziinés
napjan felhagyni a hasznalattal, és a sajat tulajdondban 1évé targyakat, eszkozoket koteles
ugyanezen idopontig elszallitani. Az Ingatlan hasznositas megsziinése esetén a Hasznaldé mas
ingatlan biztositdsara nem tarthat igényt.

6.7. A Hasznal6 tudomasul veszi, hogy amennyiben kiiiritési kotelezettségének a 6.6. pontban
meghatarozott idépontban nem tesz eleget, birtokvédelmet nem ¢élvez, az ingatlan kitiritésérdl a
Bérbeado a Hasznald koltségére gondoskodik. A Hasznald hozzajarul ahhoz, hogy a kitiritési
kotelezettség nem teljesitése esetén a Bérbeadd az ingatlant kitiritse, a Hasznalo ingdsagait a
Hasznalod koltségén elszéllittassa és raktarba helyezze. A Bérbeado az elszéllitott ingdsagok
megorzésére 3 honapig koteles, azt kovetden - amennyiben a Hasznald az ingoésagok
elszallitdsarol nem gondoskodik — a Bérbeadd az ingosdgokat megsemmisitheti, illetve
hulladékként elszallittathatja.

7. Vegyes rendelkezések

7.1.  Ahasznalati jogviszonnyal kapcsolatos valamennyi nyilatkozatot a Felek irasban (postai
vagy elektronikus tton ko6zolve) kotelesek megtenni. Az irasbeli nyilatkozatok akkor is
szabalyszerlien kozoltnek tekintenddk, ha a cimzett az atvételt megtagadta, vagy a kiildeményt
nem vette at. llyen esetben a kézbesités idopontja az atvétel megtagadasanak napja, illetve a
kézbesités masodik eredménytelen megkisérlésétdl szamitott 5. munkanap.

7.2. A Felek a hasznalati jogviszony kapcsan tudomasukra jutott adatokat lizleti titokként
kotelesek kezelni.

7.3. A Hasznaldo tudomésul veszi, hogy az Allami Szamvevészék vizsgalhatja az
allamhaztartas alrendszereibdl finanszirozott beszerzéseket és az allamhaztartas alrendszereinek
vagyonat érint6 tigyleteket a Bérbeadonal, valamint a Hasznalonal.

7.4.  Hasznal6 képviseldje az Ingatlan hasznositis soran 1étrejott dokumentumok alairasaval
polgari jogi és biintetdjogi felelossége teljes tudataban nyilatkozik, hogy a Hasznaloé nevében
alairasi és képviseleti joggal rendelkezik.

A jelen ASZF 2023.04.25. napjatél hatalyos, és nem tartalmaz olyan altalinos szerzédési
feltételt, amely nem felel meg a jogszabalyoknak, illetve a szokasos szerzddési gyakorlatnak.



